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PEVEDERI LA NIVELUL ZONEI PROTEJATE DIN PUNCT DE VEDERE

URBANISTIC SI AL ZONELOR DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE SI SITURILOR ARHEOLOGICE

CONTESTI

ZP 1 Contesti
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Obiectul protectiei - zona de protectie a monumentului: DB-II-m-B-17432 Biserica "Sf.
Nicolae, Sf. Treime”. Zona mai cuprinde si o locuinta cu valoare ambientalad — str. Postei.

e Suprafata zonei protejate: cca 8,67 ha, din care 7,63 ha in intravilan si 1,04 ha
in extravilan

Amplasament - la intersectia strazilor Primariei, Bisericii si Postei.
e Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.2

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp — zona de locuinte
GCzp - zona pentru gospodarie comunala

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Functiunea zonei este predominant rezidentiald, exceptie zona pentru gospoddrie comunala
- aferentd bisericii si cimitirului.
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ZP 2 Contesti
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Obiectul protectiei - zona construita protejata:

DB-II-m-B-17433 - Biserica "Sf. Nicolae, Sf. Pantelimon si Sf. Stefan”;
DB-II-m-B-17434 - Conac si
casa cunoscuta cu numele de ,Conacul Pana Contescu” propusa pentru clasare.
Constructia are valoare ambientala si este amplasata pe DC 42. Zona mai cuprinde 2 troite cu valoare
ambientala.

e Suprafata zonei protejate: cca 10,45 ha

e Amplasament - de-a lungul DC 42 si strazii Confederatiei.

¢ Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.2

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp - zona de locuinte si functiunii complementare
ISzp - zona pentru institutii i servicii
GCzp - zona pentru gospoddrie comunala
SP1zp — zona spatii verzi amenajate

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Functiunea zonei este partajata de zona de locuinte (in partea de est a DC 42), zona de
institutii publice si servicii reprezentata de incintele conacului, casei Pana Contescu, scolii, sdlii de
festivitati, politiei si gradinitei, zona gospodarie comunald - cimitirul si biserica si o zona de spatii
verzi amenajate / parc cu rol de agrement si decorativ.
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ZP 3 Contesti

Obiectul protectiei - zona construita protejata — propusa pe zona nucleului vechi al satului
Contesti de Sus, unde exista mai multe exemplare de arhitectura traditionala si cladiri cu valoare
ambientald, ce se pot constitui intr-un nucleu protejat. Zona cuprinde 9 constructii cu arhitectura
traditionala sau valoare ambientald si 2 troite.

Suprafata zonei protejate: cca 20,03 ha

e Amplasament - de-a lungul DN71 si triunghiul format de strazile: Bisericii, Primariei
si Sfantul Dumitru.

e Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.2 — Reglementari

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
ISzp — zona pentru institutii si servicii
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanta a zonei este pentru institutii si servicii, constituind zona centrala a comunei,

care concentreaza functiunile reprezentative la nivelul acesteia: primarie, gradinita, posta, dispensar
uman, cabinet stomatologie, farmacie, unitdti comerciale sau de prestari servicii.
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
Lzp - Locuinte si anexe gospodaresti (garaje, bucatdrii de vara, grajduri, suri, patule, magazi,
depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele asemenea)

Turism rural — pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatii
de cazare pentru turisti.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte si anexe gospodaresti

ISzp se admit constructii noi care se inscriu in utilizarile existente: scoald, gradinitd, sala
festivitati, politie locala sau constructii cu destinatie complementara sau publica.

Se admite modernizarea, extinderea, desfiintarea constructiilor existente.

Se mai admit: mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, activitati mestesugaresti

GCzp - cimitir; capele mortuara; circulatii carosabile; circulatii pietonale; plantatii; pavilion pentru

administratie, depozitare si anexe sanitare; alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

- se admit lucrari de reparatii, consolidare, restaurare, modernizare si intretinerea a bisericilor
existente.

SPlzp spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitdtile permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihng;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare

In toate zonele se mai admit:
Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
Modernizarea drumurilor existente
Spatii verzi plantate de agrement, decorative sau cu rol de protectie, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc

Articolul 2 - Utilizari premise cu conditii

In toate zonele - Pentru orice interventie se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultur3
Dambovita.

In zonele cu restrictii pentru zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se
va obtine avizul administratorului/detinatorului acestora

Lzp - Construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald)
in spatii de cazare pentru turisti s nu depdsesca o capacitate de 5 camere de cazare indiferent de
suprafata terenului si cu conditia asigurarii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1
loc parcare/camera;

In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile sunt admise
doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

SP1zp

In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
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a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale,
a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Lzp

e institutii, mic comert, servicii — unitdti mici cu deservire locala, activitati mestesugaresti,
servicii — unitati mari, institutii, activitdti industriale si de depozitare, orice activitate poluanta
de tip industrial si agricol, cu exceptia celor de la utilizari admise cu sau fara conditii.

e constructii provizorii de tip chiosc.

e 1in zona de protectie sanitard a cimitirelor se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pand la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si
racordarea la aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi
pentru respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort
prevazute de Legea nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

e amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

e orice alte utilizéri decat cele admise cu sau fara conditii

ISzp - orice alte functiuni in afara celor admise cu sau fara conditii

GCzp - nu se vor permite inhumari/locuri de veci la o distantd mai mica de 20 m in jurul bisericii

monument istoric.
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale

SP1zp - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt

prevazute la utilizari admise;

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
- constructii administrative - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat
sa asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
- constructii de agrement - salile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sud-
est;
- constructii de cultura - vor avea spattiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-
est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura
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si a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de cultura
ca bibliotecile, cluburile, sdlile de reuniune, case de cultura, centre de expozitii nu se impun
conditii de orientare fata de punctele cardinale;

- constructii de invatamant, orientarea sdlilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientatd nord-sud.

- constructii de cult — functie de specificul cultului; (pentru ritul ortodox — altarul se va amplasa
catre est)

Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
Lzp - retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 3 m
ISzp - retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de 5 m.
GCzp - se recomanda amplasarea mormintelor si altor constructii admise la min. 3 m
SP1zp - Constructiile admise (adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere) se vor amplasa la minim 5 m fata de aliniamentul la strada

Pentru toate zonele:
Se vor pastra aliniamentele existente.

- In cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri indltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

Lzp- constructiile se vor amplasa de regula izolat. Acestea se vor retrage fata de una din limitele

laterale conform Codului Civil, iar fata de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai

putin de 3,0m,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa,
madsurata 1n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativd pe aceeasi parceld, in
regim cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incdperile care necesita acest
lucru, conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principald, cu conditia respectdrii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

ISzp - cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealalta cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m,

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 5m,

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
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- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 m numai in cazul in
care fatadele prezintd ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente ce necesita lumind naturala;

GCzp - intre morminte si gardul de cimitirului va fi Iasatd o zona libera de 3,00 metri

- retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale va fi conform Codului Civil, iar
fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3m.

SP1zp - constructiile admise (addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere)

se vor amplasa cu respectarea Codului Civil si normelor sanitare.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 8 - Accese carosabile

Lzp - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

I1Szp, GCzp, SP1zp - Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 6,00m dintr-o circulatie publica in mod direct

Pentru toate zonele:
Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sandtate vor fi prevazute cu deniveldri
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.
- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.
- se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia

Articolul 9 - Accese pietonale .

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate)

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 10 - Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea exista) pentru a se evita producerea
ghetii.

GCzp, SP1zp - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine

decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate. Suplimentar:

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- seva asigura un punct sanitar;
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- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri

Articolul 11 - Realizarea de retele edilitare

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si fard afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Articolul 12 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Dambovita, dupa caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Articolul 13 - Parcelarea

Este interzisa dezmembrarea parcelelor.

In situatii de exceptie aceastea se poate face doar in baza avizului Directiei pentru Culturd
Dambovita. Operatiunile se vor se vor marca in teren.

Articolul 14 - Inaltimea constructiilor

Lzp - regim maxim de indltime - P, Hmax cornisd = 3,5m, Hmax coama = 6,0m

Indltimea constructiilor se va mdsura de la cota pantei generale a terenului neamenajat pana
la coama sau cornisa in punctul cel mai inalt.

ISzp — obiectivele de utilitate publica existente (scoli, gradinite, primarie, etc) vor pastra
regimul de indltime existent si nu se vor supraetaja.
ISzp, GCzp, SP1zp - cu exceptia bisericilor, turlelor si clopotnitelor, indltimea maxima a
constructiilor nu va depasi 6,0m la coama.

Pentru toate zonele:
Se va respecta suplimentar conditia de “non altius tollendi”.
Se recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate.
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Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald;

VOLUMETRIE : clara, rectangulara. Se recomanda volumetria caracteristica zonei:
existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si colonada.
Modul volumetric maxim: 8 x 12 m

ACOPERIS: tip sarpantd, in patru pante, prevazute cu parazapezi cu invelitoare din material
ceramic sau tabla plana (culoare gri mat).

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol specific zonei.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn sau lemn stratificat. Nu sunt
admise tamplarii din PVC sau aluminiu.

CULORI admise pentru fatade: alba (de preferat) sau din categoria nuantelor naturale,
calde, deschise, pastelate — peste 80% alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu : alb,
bej, crem, gri deschis, gdlbui, cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : gri mat.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit Tnconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton
sau ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principala.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM
sau de comunicatii special. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

GCzp - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;
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- pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camera, cu
un spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.
- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori, exceptie zona de locuinte.

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Lzp - 40% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

ISzp - 30% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

GCzp - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului. Se vor asigura plantatii perimetrale in zona
de retragere de 3 m de la limitele parcelei.

Pentru toate zonele:

e terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

e parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.

e se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Articolul 18 — Imprejmuiri
Lzp, ISzp

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea, materialele, etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zonad si vor avea indltimea de max. 1,80 metri,

- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizata din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu.
Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- In cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri sau parcele in interiorul zonei
protejate se va mentine, prin tratarea terenului, amprenta parcelarului traditional.

GCzp - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand indltimi de max. 2,00 metri. Se va acorda atentie modului
de tratare arhitecturala a accesului. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de
3m.

SP1zp - imprejmuirile la aliniament vor fi transparente dublate cu gard viu cu indltimea
maxima de 1,8m; din care 0,6m poate fi prevazut ca soclu opac. Spre celelelalte limite
imprejmuirile pot fi si opace cu Hmax=2,0m. Scuarurile pot fi ingradite cu garduri cu indltimi de
pana la 60cm (de lemn, metalice sau gard viu)
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lzp - POTmax = 30%
ISzp — POT maxim = 30 % (exceptie invatamant);

Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invdtamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatda minima de teren de
22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 259% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total.

GCzp - POTmax recomandat = 50%b (aria construita va include si suprafata platformelor
si aleilor carosabile si pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete
de 7,5 - 10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

SP1zp - POT maxim = 15 % (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul). In acest caz aria construitd include proiectia constructiilor,
platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Lzp- CUT max =0,3

ISzp — CUT max = se recomanda mentinerea CUT existent sau maxim 0,6

GCzp - CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)

SP1zp - CUT maxim = 0,3 (aria construita desfasurata include aria desfasuratda a
constructiilor, aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul
urban).

Nu exista zone de protectie sau protejate.
Constructiei de pe strada 26 Octombrie, i se va conserva arhitectura.
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BOTENI

ZP 1 Boteni

Biserica "Sf. Nicola?,kder;mrga Maicii Dori‘mului, Sf. Voievozi"
DB-II-m-B-17361 ~ e ‘

Obiectul protectiei - zona de protectie a monumentului: DB-II-m-B-17361 Biserica
,~Adormirea Maicii Domnului si Sf. Voievozi”.

e Suprafata zonei protejate: cca 3,0 ha
e Amplasament — in sudul satului Boteni
¢ Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.2

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp — zona de locuinte
GCzp - zona pentru gospoddrie comunala

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Functiunea zonei este predominant rezidentiald, exceptie zona pentru gospoddrie comunala
— biserica si cimitirul aferent acesteia.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise
Lzp - Locuinte si anexe gospodaresti (garaje, bucatdrii de vara, grajduri, suri, patule, magazi,
depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele asemenea)

Turism rural — pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spatii
de cazare pentru turisti.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte si anexe gospodaresti

Mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locald, activitati mestesugaresti
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GCzp - cimitir; capele mortuara; circulatii carosabile; circulatii pietonale; plantatii; pavilion pentru

administratie, depozitare si anexe sanitare; alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

- se admit lucrari reparatii si lucrari de consolidare, restaurare, modernizare si intretinerea a
bisericii existente.

in toate zonele se mai admit:
Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
Modernizarea drumurilor existente
Spatii verzi plantate de agrement, decorative sau cu rol de protectie, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc

Articolul 2 - Utilizari premise cu conditji

In toate zonele

Pentru orice interventie se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Dambovita.

In zonele cu restrictii pentru zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se
va obtine avizul administratorului/detindtorului acestora

Lzp - Construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totala sau partiala)
in spatii de cazare pentru turisti sa nu depdsesca o capacitate de 5 camere de cazare indiferent de
suprafata terenului si cu conditia asigurarii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1
loc parcare/camera;

In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile sunt admise
doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Lzp

e servicii — unitati mari, institutii, activitati industriale si de depozitare, activitati industriale si
de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol.
constructii provizorii de tip chiosc.

e in zona de protectie sanitarda a cimitirelor se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si
racordarea la aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi
pentru respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort
prevazute de Legea nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

e amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

e orice alte utilizaéri decat cele admise cu sau fara conditji

GCzp - nu se vor permite inhumari/locuri de veci la o distantd mai mica de 20 m in jurul bisericii

monument istoric.
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
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- constructii de cult - functie de specificul cultului; (pentru ritul ortodox — altarul se va amplasa
catre est)

Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
Lzp - retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 3 m
GCzp - se recomanda amplasarea constructiilor admise la min. 3 m

Pentru toate zonele:
Se vor pastra aliniamentele existente.

- In cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri indltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

Lzp- constructiile se vor amplasa de reguld izolat. Acestea se vor retrage fata de una din limitele

laterale conform Codului Civil, iar fata de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai

putin de 3,0m,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
madsurata 1n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativd pe aceeasi parceld, in
regim cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incdperile care necesita acest
lucru, conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principala, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

GCzp - constructiile anexd, se vor amplasa cu respectarea Codului Civil fatda de limitele de
proprietate.
- Intre morminte si gardul de cimitirului va fi ldsata o zona libera de 3,00 metri

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 8 - Accese carosabile

Lzp - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

GCzp - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,00m
dintr-o circulatie publica in mod direct

Pentru toate zonele:
Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
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Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. Iin cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.
- se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia

Articolul 9 - Accese pietonale .

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate)

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 10 - Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportad in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetii.

GCzp - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate. Suplimentar:

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un punct sanitar;

- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri

Articolul 11 - Realizarea de retele edilitare

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.
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Articolul 12 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Dambovita, dupa caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Articolul 13 - Parcelarea

Este interzisa dezmembrarea parcelelor.

In situatii de exceptie aceastea se poate face doar in baza avizului Directiei pentru Culturd
Dambovita. Operatiunile se vor se vor marca in teren.

Articolul 14 - Indltimea constructiilor

Lzp - regim maxim de indltime - P, Hmax cornisd = 3,5m, Hmax coama = 6,0m

Indltimea constructiilor se va masura de la cota pantei generale a terenului neamenajat pana
la coama sau cornisa in punctul cel mai inalt.

GCzp - cu exceptia bisericilor, turlelor si clopotnitelor, indltimea maxima a constructiilor
anexe nu va depdsi 6,0m la coama.

Pentru toate zonele:
Se va respecta suplimentar conditia de “non altius tollendi”.
Se recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu care
se afld in relatii de co-vizibilitate

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

VOLUMETRIE : clard, rectangulara. Se recomanda volumetria caracteristica zonei:
existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si colonada.

Modul volumetric maxim: 10 x 12 m

ACOPERIS: tip sarpantd, in patru pante, prevazute cu parazapezi cu invelitoare din material
ceramic sau tabla pland (culoare gri mat).

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol specific zonei.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn sau lemn stratificat. Nu sunt
admise tamplarii din PVC sau aluminiu.

CULORI admise pentru fatade: alba (de preferat) sau din categoria nuantelor naturale,
calde, deschise, pastelate — peste 80% alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu : alb,
bej, crem, gri deschis, gdlbui, cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : gri mat.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton
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sau ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugradveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principala.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- seinterzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM
sau de comunicatii special. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

GCzp — se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI

Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;

- pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camera, cu
un spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori, exceptie zona de locuinte.

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

Pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Lzp - 40% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

GCzp - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului. Se vor asigura plantatii perimetrale in zona
de retragere de 3 m de la limitele parcelei.

e terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

e parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.

e se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Articolul 18 — Imprejmuiri
Lzp
- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea, materialele, etc.);
- gardurile spre strada vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zonad si vor avea indltimea de max. 1,80 metri,
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- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizata din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu.
Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.

- In cazul unificdrii functiunilor interioare a mai multor cladiri sau parcele in interiorul zonei
protejate se va mentine, prin tratarea terenului, amprenta parcelarului traditional.

GCzp - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii,ﬂavénd indltimi de max. 2,0 m. Se va acorda atentie modului de tratare
arhitecturald a accesului. Intre morminte si gardul cimitirului va fi ldsata o zona libera de 3,0 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Lzp - POTmax = 20%

GCzp - POTmax recomandat = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor
si aleilor carosabile si pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete
de 7,5 - 10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lzp- CUT max =0,3
GCzp - CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)

CALUGARENI SI MERENI

Nu existda monumente istorice clasate: au fost identificate o serie de case cu arhitecturd
traditionala sau cu valoare ambientald care sunt marcate pe plansele de reglementadri urbanistice —
zonificare si pentru care se vor respecta masurile prevdzute la cap. CASE CU VALOARE
ARHITECTURALA SAU TRADITIONALA SAU CU VALOARE AMBIENTALA.,
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BALTENI

ZP 1 Balteni

Conacul Olga x

Obiectul protectiei - zona de protectie a monumentului: DB-II-m-B-17346 Conacul ,,Olga
Greceanu” - Str. Eroilor 186C

e Suprafata zonei protejate: cca 10,74 ha
e Amplasament — pe DC 48, fosta incinta agricola a Agrincor Cornatelu
e Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.3

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp — zona de locuinte
ISzp - zona pentru institutii i servicii
A/IDzp — zona pentru unitdti agricole / industriale

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Functiunea zonei este predominant agro/industriald fiind o fosta incinta agricold a Agrincor
Cornatelu. Restul zonei este rezidentiald, exceptie zona de institutii publice si servicii prevazuta
pentru eventuale obiective de utilitate publica.
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ZP 2 Balteni

; o :
Cavoul familigi Serif!
EvrlanJ?BOT i

A

. A&

'éfiise?i_ca “Inaltarea Domnulni, SF.-Nicote” g
{DB-11-m-B-17347 8%
Obiectul protectiei - zona de protectie a monumentelor:

DB-II-m-B-17347 Biserica ,Inéiltarea Domnului si Sf. Nicolae” si
DB-IV-m-B-17801 Cavoul familiei Serif din cimitirul bisericii -

e Suprafata zonei protejate: cca 8,70 ha

e Amplasament — Str. Eroilor 67 (DC 48)

e Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.3

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp — zona de locuinte
ISzp — zona pentru institutii si servicii
GCzp - zona pentru gospoddrie comunala

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Functiunea zonei este preponderant rezidentiald, dar se constituie si ca o zona de interes
public local datoritda existentei in zona adiacenta bisericii si cimitirului a scolii, gradinitei,

dispensarului, caminului cultural si mici spatii comerciale. Zona cuprinde si 3 cladiri cu arhitectura
traditionala si valoare ambientala.
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ZP 3 Balteni

Cruce de piatra
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Obiectul protectiei - zona de protectie a monumentului: DB-IV-m-A-17800 Cruce de piatra

e Suprafata zonei de protectie: cca 1500 mp
Amplasament — Str. Eroilor 67 (DC 48)

e Modul de delimitare: pe limita cadastrala a parcelei (partea din intravilan), conform
plansei 3.3

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:
Lzp — zona de locuinte

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Crucea este aplasata intr-o zona reglementata ca rezidentiala, inca neconstruitd, la intrarea
in sat pe DC 48 dinspre DN 71.
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ZP 4 Balteni

Obiectul protectiei - zona construita protejata — propusa datorita existentei in zona a unor
constructii de tip conac propuse pentru clasare.

e Suprafata zonei protejate: cca 8,37 ha
¢ Amplasament - de-a lungul DC48
e Modul de delimitare: pe limite cadastrale, conform plansei 3.3 — Reglementari

Zona cuprinde urmatoarele zone functionale:

Lzp — zona pentru locuinte
A/IDzp — zona pentru unitdti agricole / industriale

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominantd a zonei este pentru locuinte si dotdri complementare, cu exceptia unei incinte
in care a functionat si functioneaza in continure o societate comerciala care desfasoara activitati
agricole si de servicii.
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
Lzp - Locuinte si anexe gospodaresti (garaje, bucatdrii de vara, grajduri, suri, patule, magazi,
depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele asemenea)

Turism rural — pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatii
de cazare pentru turisti.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte si anexe gospodaresti

Mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locald, activitati mestesugaresti

Crucea de piatra se va restaura si i se va asigura stabilitatea. Zona de protectie se refera la
parcela pe care este amplasatd, iar protejarea va insemna curatarea periodicd de vegetatie,
asigurarea impotriva prabusirii si a vandalizarii (lovire, sgrafitare, murdarire de orice fel).

ISzp - se admit constructii noi care se inscriu in utilizérile existente: scoald, gradinita, sala
festivitati, politie locala sau constructii cu destinatie complementara sau publica.

Se admite modernizarea, extinderea, desfiintarea constructiilor existente.

Se mai admit mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locald, activitati mestesugaresti

GCzp - cimitir; capele mortuara; circulatii carosabile; circulatii pietonale; plantatii; pavilion pentru

administratie, depozitare si anexe sanitare; alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

- se admit reparatii si lucrari de consolidare, restaurare, modernizare si intretinerea a cladirilor
existente.

A/IDzp — se admit lucrdri de reparatii curente, modernizare si intretinere, desfiintare a

constructiilor existente

- se permite consolidarea, modernizarea si refunctionalizarea doar a constructiilor marcate ca
monument sau cu valoare arhitecturald si ambientala doar pentru destinatia initiala de locuinta
sau sediu administrativ pentru functiunea de baza.

in toate zonele se mai admit:
Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
Modernizarea drumurilor existente
Spatii verzi plantate de agrement, decorative sau cu rol de protectie, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc

Articolul 2 - Utilizari premise cu conditii

In toate zonele

Pentru orice interventie se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Culturd Dambovita.

In zonele cu restrictii pentru zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se
va obtine avizul administratorului/detinatorului acestora

Lzp - Construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald)
in spatii de cazare pentru turisti sa nu depdsesca o capacitate de 5 camere de cazare indiferent de
suprafata terenului si cu conditia asigurarii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta proprie 1
loc parcare/camera;

In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile sunt admise
doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.
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A/IDzp — orice constructie noud se va amplasa in baza unui PUZ aprobat

Articolul 3 - Utilizari interzise
Lzp
de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol.
constructii provizorii de tip chiosc.

e 1in zona de protectie sanitard a cimitirelor se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pand la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si
racordarea la aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi
pentru respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort
prevazute de Legea nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.
amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

e orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditii
ISzp - orice alte functiuni in afara celor admise cu sau fara conditii
GCzp - nu se vor permite inhumari/locuri de veci la o distanta mai mica de 20 m in jurul

bisericii monument istoric.
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale
A/IDzp — unitati mari de servicii, institutii, activitati de depozitare
- orice activitate poluanta de tip industrial si agricol
- constructii provizorii

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 4 — Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
- constructii de cult - functie de specificul cultului; (pentru ritul ortodox — altarul se va amplasa
catre est)

Articolul 5 — Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe

Articolul 6 - Amplasarea fata de aliniament
Lzp - retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 3 m
ISzp — retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de 5 m.
GCzp - se recomanda amplasarea constructiilor admise la min. 3 m
A/1IDzp — retragerea minima fata de aliniamentul la strada se va stabili prin PUZ

Pentru toate zonele:
Se vor pastra aliniamentele existente.

- In cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri indltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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Articolul 7 - Amplasarea in interiorul parcelei

Lzp- constructiile se vor amplasa de regula izolat. Acestea se vor retrage fatd de una din limitele

laterale conform Codului Civil, iar fata de cealaltd cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai

putin de 3,0m,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa,
mdsurata 1n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativd pe aceeasi parceld, in
regim cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incaperile care necesita acest
lucru, conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principald, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

ISzp - cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale va fi conform Codului Civil, iar
fatd de limita posterioara va fi de minim 3m.

GCzp - intre morminte si gardul de cimitirului va fi lasatd o zona libera de 3,00 metri

- constructiile anexa, se vor amplasa cu respectarea Codului Civil fata de limitele de proprietate.

A/IDzp - retragerea noilor constructii se va stabili prin PUZ

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 8 - Accese carosabile

Lzp - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ISzp, GCzp - Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
6,00m dintr-o circulatie publicd in mod direct

A/IDzp — Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
6,00m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Pentru toate zonele:
Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice
Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.
- se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia

Articolul 9 - Accese pietonale .

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate)

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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Articolul 10 - Racordarea la retelele publice existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sa mdreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii.

GCzp - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate. Suplimentar:

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- seva asigura un punct sanitar;

- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri

Articolul 11 - Realizarea de retele edilitare

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si fard afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Articolul 12 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al comunei Contesti sau judetului Dambovita, dupa caz.
- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Articolul 13 - Parcelarea
Este interzisa dezmembrarea parcelelor.
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In situatii de exceptie aceastea se poate face doar in baza avizului Directiei pentru Cultura
Dambovita. Operatiunile se vor se vor marca in teren.

Articolul 14 - fnéltimea constructiilor

Lzp - regim maxim de inaltime - P, Hmax cornisa = 3,5m, Hmax coama = 6,0m

Pentru zona protejata ZP4 regimul de indltime maxim poate fi P+1, Hmax cornisd =
6,0m, Hmax coama = 8,0m

Indltimea constructiilor se va masura de la cota pantei generale a terenului neamenajat pana
la coama sau cornisa in punctul cel mai inalt.

ISzp - obiectivele de utilitate publica existente (scoala, gradinita, camin cultural, dispensar,
etc) vor pastra regimul de indltime existent si nu se vor supraetaja.

GCzp - cu exceptia bisericilor, turlelor si clopotnitelor, indltimea maximad a constructiilor
anexe nu va depasi 6,0m la coama.

A/ID - indltimea maxima se va stabili prin PUZ

Pentru toate zonele:
Se va respecta suplimentar conditia de “non altius tollendi”.
Se recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate

Garaijele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

VOLUMETRIE : clard, rectangulara. Se recomanda volumetria caracteristica zonei:
existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si colonada.

Modul volumetric maxim: 10 x 12 m

ACOPERIS: tip sarpantd, in patru pante, prevazute cu parazapezi cu invelitoare din material
ceramic sau tabla pland (culoare gri mat).

ASPECT: constructiile vor pastra raportul plin/gol specific zonei.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn sau lemn stratificat. Nu sunt
admise tamplarii din PVC sau aluminiu.

CULORI admise pentru fatade: alba (de preferat) sau din categoria nuantelor naturale,
calde, deschise, pastelate — peste 80% alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu : alb,
bej, crem, gri deschis, galbui, cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : gri mat.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari
vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipdtoare”sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton
sau ipsos, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit
urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde
aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau
elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. Nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie pe fatada principala.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;
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- seinterzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM
sau de comunicatii special. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

GCzp — se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI

Articolul 16 — Parcaje/Garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si pot fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;

- pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camera, cu
un spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori, exceptie zona de locuinte.

Articolul 17 — Spatii verzi si plantate

Pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Lzp - 40% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

ISzp - 30% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

GCzp - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului. Se vor asigura plantatii perimetrale in zona
de retragere de 3 m de la limitele parcelei.

e terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

e parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.
se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

A/ID - 30% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde.

Articolul 18 — Imprejmuiri
Lzp, ISzp, A/IDzp

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea, materialele, etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia
preponderentd in zonad si vor avea indltimea de max. 1,80 metri,

- In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,80 m., partea
superioara fiind realizata din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu.
Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la aliniament
pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
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- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri.
- in cazul unificdrii functiunilor interioare a mai multor cladiri sau parcele in interiorul zonei
protejate se va mentine, prin tratarea terenului, amprenta parcelarului traditional.
GCzp - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand indltimi de max. 2,0 metri. Se va acorda atentie modului de tratare
arhitecturald a accesului. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,0m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lzp - POTmax = 20%
ISzp — POT maxim = 30 % (exceptie invatamant);

Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupd cum urmeaza:
- zona ocupatd de constructie;
- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invdtamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatda minima de teren de
22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total.

GCzp - POTmax recomandat = 50%b (aria construita va include si suprafata platformelor
si aleilor carosabile si pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete
de 7,5 - 10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

A/ID — se va stabili prin PUZ

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lzp - CUT max =0,3
ISzp — CUT max — se recomanda mentinerea CUT existent sau maxim 0,4
GCzp - CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)
A/ID — se va stabili prin PUZ

CASE CU VALOARE ARHITECTURALA SI TRADITIONALA SAU CU

VALOARE AMBIENTALA

Pentru casele identificate ca avand arhitecturd traditionald sau valoare ambientald si
localizate in plan, se vor lua masuri locale de conservare, pastrare a stilului arhitectural si
decoratiunilor specifice, incurajarea renovarii cu tehnici si materiale traditionale.

In situatia construirii pe parcela fara demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi
conditionatd de obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Culturd Dambovita.
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In situatia demoldrii vreunei constructii de pe parceld, la autorizarea desfiintérii se va
prezenta releveul si fisa istorica a cladirii care se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Dambovita.

SITURI ARHEOLOGICE

Pentru siturile arheologice aflate in extravilan, delimitarea se face cu coordonate Stereo 70,
dupa razele din plansele de reglementari urbanistice
Pentru toate siturile arheologice clasate LMI, situate in intravilan si extravilan se va solicita
un studiu arheologic, care va determina suprafata siturilor, cu coorodonate stereo 70, precum si
datele de interes referitoare la acestea.
¢ Functiuni admise : culturi agricole care nu depasesc adancimea de sdpare a pamantului
de 25 — 30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu; amenajari de semnalizare si punere
in valoare a monumentului; cercetarea arheologica.
¢ Functiuni interzise: orice tip de activitati care implica construire de cladiri sau anexe;
Interdictie temporara de construire — pana la cercetarea exhaustivd a zonei sau
descdrcarea de sarcina arheologica.
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